Důvodová zpráva

(ZMO 19.5. 2006)

Na základě jednání RMO a pokynů náměstka ing. Czmera je na ZMO předkládána žádost společnosti GEMO o změnu územního plánu sídelního útvaru Olomouc (ÚPnSÚ) za účelem realizace rozsáhlého záměru na vybudování Technologického parku. 

Zájmová lokalita je situovaná v jihozápadní části správního území města Olomouce v katastrálním území Slavonín, s přesahem do správního území obce Hněvotín. Celková výměra předmětné plochy je 96,9 ha, z toho na území města Olomouce se nachází část o výměře 651 826 m2.

Lokalita je z jižní strany vymezena rychlostní komunikací R46 Olomouc – Brno, ze západní strany komunikací II/570 směr Hněvotín, z východní strany trasou budovaného úseku rychlostní komunikace R35 a ze severní strany navazuje na otevřenou zemědělskou krajinu. 

Ve stávajícím územním plánu je z rozhodující části řešeno jako nezastavitelné území – zemědělský půdní fond (ZPF). Pouze ve východní části je situovaná stavová plocha 267 KK, která byla v rámci změny ÚPnSÚ Olomouc č. VIII rozšířena o plochu 1673 KK o výměře 3,9 ha. Napříč lokalitou, severně nad areálem 267 KK prochází navrhovaný biokoridor BK 37.

Seznam dotčených pozemků na katastrálním území Slavonín:

p.č. 1381/1, 1025/22, 1025/21, 1025/20, 1040/16, 1025/19, 1025/4, 1025/5, 1040/15, 1025/18, 1025/17, 1025/16, 1025/14, 1040/12, 1040/14, 1040/13, 1040/11, 1025/6, 1025/13, 1025/12, 1025/1, 1228/1, 1189/1, 1381/3, 1040/4, 1381/2, 1192/1, 1193 a 1192/2.

Důvod pořízení změny ÚPnSÚ Olomouc

Záměrem společnosti je vybudovat v řešeném území Technologický park s umístěním objektů pro lehkou výrobu, vědu a výzkum, administrativu a sklady. Z hlediska regulativů využití území dle platného územního plánu jsou akceptovatelné funkční typy VV – výroba, sklady, výrobní služby a VT – podnikatelské a technologické parky, čisté technologie.

Dopravní řešení lokality bude navrženo na základě zpracovaného a projednaného územně plánovacího podkladu. Projektant navrhne optimální dopravní napojení funkční plochy na nadřazenou komunikační síť města a provede příslušná dopravně inženýrská posouzení vlivu záměru na přilehlou komunikační síť včetně navazujících křižovatek. Dále bude provedeno posouzení řešení změny z hlediska ochrany zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací.
Dle informací společnosti GEMO má v současné době smluvně řešeny pozemky v rozsahu 95 % z celkové výměry zájmového území.

Náklady spojené s pořízením změny ÚPnSÚ Olomouc se společnost zavazuje uhradit v plné výši.

Závěr:
Komise pro architekturu a územní plánování nedoporučuje pořizovat tuto samostatnou změnu č.XVI s odvoláním na nutnost prověření tak rozsáhlého zásahu do organismu města v rámci nového územního plánu, jehož zpracování je třeba bezodkladně zahájit.

RMO doporučuje pořízení změny č. XVI ÚPnSÚ Olomouc.

Příloha: Schéma lokality
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